ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE NAVIDAD

APRUEBA ORDENANZA SOBRE PROPIEDADES
ABANDONADAS, CON O SIN EDIFICACIONES

NAVIDAD, 22 DE ABRIL DE 2022.-

VISTOS:

Las atribuciones que me confiere la Ley N° 18.695, Orgdnica Constitucional de
Municipalidades y sus modificaciones.

Lo dispuesto en la Ley N° 19.880 y Ley N° 18.575.

Lo establecido en el articulo 55 bis de la Ley de Rentas Municipales

Acuerdo N° 51/2022, del Honorable Concejo Municipal, en Sesién Ordinaria N°
12/2022, del dia 20 de abril de 2022.

CONSIDERANDO:

>

v

>

La importancia de proceder a la declaratoria de propiedades abandonadas y de
regular un procedimiento para ello, que permita dar aplicabilidad al articulo 58 bis de
la Ley de Rentas Municipales.

La necesidad, en términos de seguridad, medio ambiente, higiene y buen urbanismo,
de intervenir propiedades abandonadas, a cargo de sus propietarios.

La necesidad de crear un procedimiento alternativo a la declaratoria de propiedades
abandonadas, que permita al municipio adoptar acciones frente a propiedades que
impliquen un riesgo sanitario, ornamental, ambiental, urbanistico o de seguridad.

El Presupuesto Municipal del afio 2022.

RESUELVO: DECRETO ALCALDICIO N°811/2022

> APRUEBESE la siguiente Ordenanza sobre Propiedades Abandonadas, con o sin

edificaciones.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

Distribucién:

Oficina de Partes

DIMAO

DAF

Direccién de Seguridad Plblica
Direccion de Asesoria Juridica
Transparencia Activa
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ORDENANZA MUNICIPAL

SOBRE PROPIEDADES ABANDONADAS, CON O SIN EDIFICACIONES

8 ANTECEDENTES:

La Ley de Rentas Municipales II incorporé en el Decreto Ley 3.063 un nuevo articulo, el 58
bis, el cual regula la aplicacién de una multa, a beneficio municipal, por las propiedades
abandonadas y también por los sitios eriazos que se encuentran en similares condiciones de
abandono.

Es asi como este articulo 58 bis sefiala que las propiedades abandonadas, ubicadas en areas
urbanas, pagaran una multa a beneficio municipal, correspondiente al 5% anual del avalldo
fiscal total de la propiedad.

Asimismo, se define la propiedad abandonada como “el inmueble no habilitado que se
encuentre permanentemente desatendido, ya sea por falta de cierros, protecciones
adecuadas, aseo o mantencién, o por otras circunstancias manifiestas de abandono o
deterioro que afecten negativamente su entorno inmediato”.

Las municipalidades podran, mediante decreto alcaldicio fundado, declarar como “propiedad
abandonada” a los inmuebles que se encuentren en tal situacién. Este decreto debera ser
notificado al propietario del inmueble y publicado en un diario de circulacién nacional,
pudiendo el propietario ejercer el recurso de reclamacién previsto en la Ley Organica
Constitucional sobre Municipalidades.

Una vez decretada la calidad de “propiedad abandonada”, sefiala el articulo 58 bis, las
municipalidades sélo podran proceder a su cierro, higiene o mantencion general, siendo el
costo de las obras de cargo del propietario.

Estas disposiciones se hacen extensivas a los sitios no edificados que estén en similares
condiciones de abandono. Es importante aclarar que esta referencia a los sitios eriazos que
figura en la modificacién de la OGUC, no dice relacién con la regularizacion de la sobretasa
que establece el articulo 8° de la Ley N° 17.235, sobre impuesto territorial, para los sitios no
edificados, articulo que fue modificado por la Ley de Rentas Municipales II, sino que estd
tomada en el sentido de sitios eriazos que, por estar abandonados, su propietario queda
expuesto, ademads, a la aplicacién de la multa que establece el articulo 58 bis antes referido.

Por lo tanto, la presente Ordenanza Municipal contiene dos capitulos: Uno, orientado a
definir el procedimiento a través del cual la Ilustre Municipalidad de Navidad declarara las
propiedades abandonadas, para efectos del cobro de la multa contemplada en el articulo 58
bis de la Ley de Rentas y proceder a efectuar labores de limpieza en los inmuebles
declarados como abandonados. Mientras tanto, otro capitulo contendrd el procedimiento
para sancionar a propietarios o comuneros de inmuebles que, ademas de estar
abandonados, presenten caracteristicas que pongan en peligro la salud publica.

II. APLICACION
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CAPITULO I: PROCEDIMIENTO DE DECLARACION DE PROPIEDADES ABANDONADAS
EN AREAS URBANAS CONFORME AL ARTiCULO 58 BIS DE LA LEY DE RENTAS

ARTICULO 1°:

Se entendera por propiedad abandonada, el inmueble no habitado que se encuentre
permanentemente desatendido, ya sea por falta de cierros, protecciones adecuadas, falta de
aseo o mantencién, o por otras circunstancias manifiestas de abandono o deterioro que
afecten negativamente su entorno inmediato.

De conformidad al articulo 58 bis de la Ley de Rentas, las Municipalidades estaradn facultadas
para declarar como “propiedad abandonada” a los inmuebles que se encuentren en tal
situacién, mediante decreto alcaldicio fundado.

ARTICULO 2°:

Los sitios eriazos y las propiedades abandonadas, con o sin edificacién, ubicadas en la
comuna de Navidad, deberdn tener cierros levantados en su frente y hacia el espacio
publico, siendo responsabilidad de los propietarios, mantenerlos en buen estado y
cumpliendo las disposiciones que sefiala la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Se prohibe el uso de alambre de plas en la zona urbana o cualquier elemento que
represente un riesgo para la seguridad y la salud de las personas, de conformidad al articulo
9° de la Ordenanza del Plan Regulador Comunal.

La Direccion de Obras Municipales deberd fiscalizar el cumplimiento de la instalacién de
cierros en propiedades declaradas como abandonadas mediante decreto alcaldicio fundado.

ARTICULO 3°:

La Direccién de Seguridad Publlica, Direccion de Medio Ambiente, Aseo y Ornato y/o
inspectores municipales, deberdn informar fundadamente, en cuanto tomen conocimiento,
respecto de los sitios eriazos y de las propiedades presuntivamente abandonadas en la
comuna, sea que hayan tomado conocimiento de oficio o mediante denuncia formulada
formalmente ante la Municipalidad. En base a lo anterior, correspondera informar a la
Direccién de Asesoria Juridica para que pueda establecer si dicha propiedad cumple con los
requisitos establecidos en la ley para declararla en estado de abandono.

Establecidas las condiciones antes mencionadas, la Direccién de Asesoria Juridica solicitara a
la Direccién de Seguridad Piblica, que notifique por escrito al propietario del inmueble,
sobre las mejoras o reparaciones que deberan ejecutarse, relativas al cierre, higiene y
mantencién, otorgando un plazo de 60 dias corridos para ello.

El tipo de mejoras y medidas y las caracteristicas técnicas de ellas ademas de los plazos que
se pudieran establecer para poder llevarlas a cabo, serdn determinados de acuerdo a lo
apreciado en el informe aludido en el inciso primero de este articulo.
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La notificacion se entendera practicada, entregando el funcionario habilitado al propietario
del inmueble o a su representante, en el domicilio que corresponda al inmueble en cuestion,
o en aquel en que constare a la Municipalidad, se encuentra domiciliado el propietario, copia
integra del acto administrativo en que solicita al propietario, efectuar las mejoras vy
reparaciones y en el que se contiene el plazo otorgado, debidamente firmado por la
Direccion de Seguridad Publica.

En caso de no ser habido el propietario y si se ignorase su paradero, el acto administrativo
debera notificarse mediante publicacién en diario de mayor circulaciéon a nivel nacional y/o
comunal, o publicarse en sitio web municipal, o pegando copia del acto en el ingreso al
inmueble.

La Direccién de Seguridad Publica, remitird también copia del acto administrativo sefalado
precedentemente, y toda su documentacién complementaria, a la Direccion de Asesoria
Juridica, a la Direccién de Administracion y Finanzas, a la Direccion de Medio Ambiente, Aseo
y Ornato, y al Servicio de Impuestos Internos. El envio de informacion podra realizarse por
medios fisicos o digitales.

ARTICULO 4°:

Si habiendo transcurrido el plazo otorgado, no se hubieren realizado las obras ordenadas, el
Sr. Alcalde declarard como “propiedad abandonada”, a los inmuebles que se encuentren en
tal situacion, mediante decreto alcaldicio fundado, previo informe emitido por la Direccién de
Seguridad Publica.

Dicho decreto debera ser notificado al propietario del inmueble afectado, personalmente, en
la misma forma indicada en el articulo precedente, a fin de que se ejerza, si procediere, el
recurso de reclamacién que establece la ley N° 18.695 Organica Constitucional de
Municipalidades y ademas se publicard en la pagina web de la Municipalidad (Transparencia
Activa).

Un extracto del decreto, con la individualizacion del propietario y la ubicacién del inmueble,
debera publicarse en un diario regional de circulacién en la comuna 0, en uno de circulacion
nacional. Si el propietario no fuere habido, la publicacién en el diario hard las veces de
notificacion.

Copia de éste decreto, deberd remitirse a la Direccién de Administracién y Finanzas, a la
Direccién de Obras Municipales, a la Direccién de Asesoria Juridica, a la Direccién de
Seguridad Publica, a la Direccién de Medio Ambiente, Aseo y Ornato, a Tesoreria Municipal y
también, al Servicio de Impuestos Internos. En éste ultimo caso, para efectos del
cumplimiento en lo dispuesto en el articulo 8° de la Ley N° 17.235 sobre el Impuesto
Territorial.

ARTICULO 5°:

Una vez decretada la calidad de “propiedad abandonada” y debidamente notificada, la
Municipalidad estara facultada para intervenir en ella, pero sélo con el propésito de su
cierro, higiene o mantencion general. El costo que las obras impliquen para el Municipio sera
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de cargo del propietario, debiendo el Municipio repetir o demandar el reembolso de los
gastos incurridos en contra de éste, en la medida de que pueda ser habido.

ARTICULO 6°:

En las propiedades que no contemplen edificaciones, la Municipalidad podra realizar
mantenciones, higiene y efectuar cierros temporales, que serdn efectuados por la Direccién
de Obras Municipales, pudiendo el Municipio repetir o demandar el reembolso de los gastos
incurridos en contra del propietario, conforme a lo establecido en el articulo 2.5.1 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Posteriormente, el propietario debera
instalar un cerco o cierro definitivo, con un minimo de transparencia del 60%. Si no lo
instalare, se considerard como infraccién a la presente ordenanza.

ARTiCULO 7°:

Traténdose de propiedades abandonadas con edificaciones, la Municipalidad ademas de las
medidas indicadas en los articulos precedentes, podra pintar las fachadas, realizar
reposiciones de vidrios, puertas y efectuar cierros, para mantenerlas permanentemente en
buen estado, debiendo el Municipio repetir o demandar el reembolso de los gastos incurridos
en contra del propietario. Dichas tareas seran efectuadas por Direccién de Obras
Municipales, de conformidad al articulo 2.5.1 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones. Sin perjuicio de lo anterior, tratdndose de cierros, el propietario deberd
efectuar cierros definitivos con un minimo de transparencia del 60%. Si no lo instalare, se
considerara como infraccién a la presente ordenanza.

En caso de que se requiera efectuar limpieza de vegetacidén de predios abandonados, estas
obras podran ser efectuadas por la Direccién de Medio Ambiente, Aseo y Ornato.

Respecto de las faenas y obras realizadas, las Direcciones deberén guardar registro de lo
obrado, especialmente manteniendo registro de los gastos en que se ha incurrido, para
efectos de repetir o demandar al propietario respecto del reembolso de los gastos incurridos.

ARTICULO 8°:

La Municipalidad, a través de la Direccion de Seguridad Plblica y con el apoyo de la
Direccién de Asesoria Juridica, informara al Servicio de Impuestos Internos, la némina de
propiedades declaradas como abandonadas en forma y plazo que determine dicho servicio,
para efectos de lo establecido en el Art. 8° de la ley N° 17.235 sobre Impuesto Territorial.

ARTICULO 9°:

Las propiedades declaradas como abandonadas, con o sin edificaciones, ubicadas en &reas
urbanas, pagaran a titulo de multa a beneficio municipal, el 5% anual calculado sobre el
avaluo fiscal total de la propiedad, conforme a lo establecido en el articulo 58 bis de la Ley
de Rentas.
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Ademds, las propiedades decretadas como propiedades abandonadas, seran sefalizadas
mediante sefialética visible en donde se indique dicho estado, el nombre del propietario y el
niimero de decreto alcaldicio que le dé tal calidad. El costo de la sefialética sera de cargo del
propietario, pudiendo el municipio repetir en contra de éste.

ARTICULO 10°:

Las construcciones existentes en las propiedades abandonadas que no ofrezcan las debidas
garantias de salubridad y seguridad, o que amenacen ruina, podran ser demolidas en
conformidad con el Titulo III, Parrafo 7° de la Ley de Urbanismo y Construcciones, y a lo
dispuesto en el articulo 2.5.1 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

ARTICULO 11°:

Si varian las circunstancias que motivaron la declaracion de propiedad abandonada, el
propietario afectado conservara el derecho de requerir a la Municipalidad, que ponga
término a la referida declaraciéon de abandono, mediante carta escrita adjuntando todos los
antecedentes fundantes.

Dicha solicitud sera evaluada por la Direccién de Obras Municipales, quién emitird informe
dentro de los quince dias siguientes a la recepcion por parte de dicha Direccion, de la
solicitud presentada por el propietario del inmueble afectado.

ARTICULO 12°:

Las unidades municipales que intervengan en el procedimiento regulado en la presente
Ordenanza, deberan evacuar los informes pertinentes en el plazo de diez dias habiles.

CAPITULO II: PROCEDIMIENTO DE IDENTIFICACION DE_PROPIEDADES QUE

REPRESENTEN UN RIESGO SANITARIO, AMBIENTAL U ORNAMENTAL PARA LA
COMUNIDAD

ARTICULO 13°:

Las propiedades que se encuentren en estado de descuido, abandono, falta de limpieza y/o
de mantencién, que cuenten o no con declaratoria como propiedad abandonada mediante
decreto alcaldicio, y que se encuentren con presencia de roedores, animales abandonados,
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fecas, presencia de murciélagos, vectores sanitarios, riesgo de zoonosis, aguas estancadas,
aguas grises 0 negras expuestas, escombros, plagas, residuos vegetales, microbasurales,
chatarras, acumulacion de materias primas, entre otras circunstancias de abandono o
deterioro, se consideraran como propiedades riesgosas para la comunidad de Navidad en
términos sanitarios, ambientales y ornamentales.

Lo establecido en este capitulo resulta aplicable para propiedades ubicadas tanto en zona
urbana, como en zona rural.

Asimismo, lo establecido en este capitulo resultara aplicable para sitios eriazos, como
también a propiedades que, no siendo sitios eriazos y que contando con construcciones, se
encuentren descuidadas.

ARTICULO 14°:

La Direccion de Seguridad Publica, Direccion de Medio Ambiente, Aseo y Ornato y/o
inspectores municipales habilitados, deberan informar fundadamente, en cuanto tomen
conocimiento, respecto de los inmuebles que supongan un riesgo sanitario, ambiental u
ornamental, sea que hayan tomado conocimiento de oficio o mediante denuncia formulada
formalmente ante la Municipalidad. Dicho informe consistird en un reporte que permitira
identificar la infraccion, al propietario del inmueble y su ubicacién.

Direccion de Medio Ambiente, Aseo y Ornato deberd notificar al propietario, arrendatario y/o
poseedor a cualquier titulo o mero tenedor, solicitando subsanar lo observado en el informe,
procediendo el mismo a limpiar, cerrar, sanitizar, asear, desmalezar, desinfectar o erradicar
plagas, seglin proceda. Para ello, el propietario tendra un plazo de 30 dias corridos contados
desde que se efectue la notificacion, debiendo informar por escrito a la Municipalidad sobre
el cumplimiento de la diligencia, a través de la oficina de partes municipal.

ARTICULO 15°:

Si habiendo transcurrido el plazo otorgado, no se hubieren ejercido las acciones correctivas
por parte del propietario, la Municipalidad a través de la Direcciéon de Medio Ambiente, Aseo
y Ornato, procedera a remitir denuncia al Juzgado de Policia Local de Navidad. Dicha
diligencia debera ser informada a la Direccién de Asesoria Juridica por parte de la Direccién
de Medio Ambiente, Aseo y Ornato.

ARTICULO 16°:

Frente a toda infraccion a las disposiciones contenidas en el Capitulo II de esta Ordenanza,
el Juzgado de Policia Local de Navidad podra aplicar multas entre 1-5 UTM.

Asimismo, el retiro de la sefalética tratadas en el articulo 9° de la presente Ordenanza,
traera aparejada una multa de entre 1-5 UTM.
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CAPITULO III: NORMAS COMUNES A AMBOS PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 17°:

La Direccion de Medio Ambiente, Aseo y Ornato, en conjunto con la Direccién de Seguridad
Plblica, deberan efectuar un levantamiento catastral de las propiedades declaradas como
“propiedades abandonadas” mediante decreto alcaldicio, como también, de aquellas que se
estimen como lesivas en términos ambientales, sanitarios u ornamentales.

ARTICULO 18°:

La presente Ordenanza regird desde su publicacién en la pagina web municipal. Ademads,
debera ser publicada en el portal de transparencia activa.

ARTICULO 19°;

Se encargard a la Direccién de Seguridad Publica y a la Direccién de Medio Ambiente, Aseo y
Ornato la promocion y difusién de la presente Ordenanza.

ARTICULO 1° TRANSITORIO: A contar de los primeros 90 dias corridos tras la publicacion
y vigencia de la presente ordenanza, no se podran establecer multas o sanciones en virtud
de la misma. En su lugar, se procederd a difundir el contenido de la misma y sus
procedimientos, estando ello a cargo de la Direccién de Medio Ambiente, Aseo y Ornato,
Direccion de Seguridad Plblica y la Direccidén de Asesoria Juridica, las cuales podran
encomendar a Comunicaciones, la difusién del presente cuerpo normativo.

Frente a infracciones que se aprecien en la materia, se procedera bajo la férmula de partes
de cortesia, consistentes en amonestaciones verbales y de caracter educativo, que permitan
asegurar el progresivo cumplimiento y conocimiento de la presente ordenanza.

Vencido el dltimo dia hébil de instalacién de la ordenanza, se debera informar tal situacién
en medios informativos municipales.



